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3Paradoxurile pieţei 
apartamentelor

buletin economic săptămânal

BNM a coborât rata de bază cu 
1,5 puncte 

20 întrebări şi eventuale răspunsuri 
pentru mersul economiei şi afacerilor în 2009
(Continuare din numărul 1 (65) 

Va evita economia moldovenească 
recesiunea?

Prognozele privind creşterea eco-
nomică pe anul 2009 au fost reevalua-
te succesiv la sfârşitul anului trecut, pe 
măsură ce efectele crizei mondiale au 
început să se resimtă şi în sectorul real 
al Republicii Moldova. Fondul Mone-
tar Internaţional a lansat una din cele 
mai pesimiste previziuni, anticipând o 
încetinire a creşterii economice până 
la 3,6%, după ce în 2008 ar urma să 
atingă nivelul de 6,5%. Autorii rapor-
tului Perspective Economice Globale 

2009 al Băncii Mondiale sunt relativ 
mai optimişti şi prognozează că ritmul 
de creştere a economiei moldoveneşti 
va încetini de la 6,5% în anul 2008 la 
4,0% anul 2009 şi se va menţine la 
acelaşi nivel şi în anul 2010, cea mai 
mică creştere dintre ţările CSI. Analiş-
tii BM constată că Moldova ar putea 
să câştige în urma reducerii preţuri-
lor la petrol circa 2,5 la sută din PIB. 
Scăderea preţurilor la mărfuri, care 
se aşteaptă în anul 2009, va conduce 
la o reducere bruscă a corelaţiei între 
preţurile de export şi import. Banca 
Europeană pentru Reconstrucţie şi 
Dezvoltare şi Economist Intelligence 
Unit avansează scenarii de creşte-

re economică de 4,1% şi, respectiv, 
4,0%. Şi Centrul de Politici Economi-
ce al  IDIS “Viitorul” prognozează un 
avans de 4,0% al economiei. Bugetul 
de stat  şi Politica monetară şi valutară 
pentru anul 2009 au fost construite pe 
o creştere a Produsului Intern Brut de 
6,0 la sută în termeni reali. „Important 
este că nu avem factori de criză inter-
nă, noi o să importăm criza. Crizele 
din interior vin de la nişte greşeli de 
politici sau o conjunctură nefavorabi-
lă. Să ne aducem aminte de criza vinu-
lui, care a venit de la un factor extern, 
ca pe urmă se ne provoace pe intern”, 
este de părere Valeriu Lazăr, directorul 
BIS „Capital”. Există însă mai multe 
incertitudini, legate inclusiv de evolu-
ţia comerţului exterior, a consumului 
intern, a evoluţiei industriei şi sectoru-
lui agrar.

Cum va evolua Bursa în 2009? 

Deşi apreciază că anul 2008 nu a 
fost unul rău, volumul tranzacţiilor în-
registrate la Bursa de Valori a Moldo-
vei cifrându-se la 991 milioane de lei, 
dintre care 47% au reprezentat tran-
zacţiile cu patrimoniul de stat, experţii 
constată că tranzacţiile interactive (de 
vânzare-cumpărare) s-au micşorat cu 
37% , volumul ofertelor-tender - cu 
78%, iar numărul licitaţiilor cu striga-
re - cu 43 % faţă de anul precedent. 
În ultimele luni ale anului Compania 
de rating şi evaluare Estimator VM 
constata o reducere a interesului in-
vestitorilor pentru procurarea valorilor 
mobiliare pe fondul crizei financiare 
internaţionale, care nu a afectat direct 
piaţa financiară a Republicii Moldo-
va, dar i-a determinat pe investitori 
să “măsoare de şapte ori” înainte de 
a-şi cheltui banii. Este puţin probabil 
ca în prima jumătate a anului 2009, 
comportamentul lor să se schimbe. 
Companiile vor fi preocupate mai cu-

Piaţa imobiliară suferă de boala 
crizei  

Gazul s-a scumpit. Republica Moldova va cumpăra, 
în primul trimestru, gaze naturale ruseşti la un preţ de 322 
de dolari pentru mia de metri cubi, faţă de 280 USD, preţ 
valabil în ultimul trimestru al anului 2008. Preşedintele 
MoldovaGaz,  Alexandru Gusev a declarat că pe parcur-
sul anului 2009 preţul ar putea să se modifice astfel în-
cât media anuală să constituie 250 USD pentru o mie de 
metri cubi de gaze. Pentru consumatorii finali preţurile la 
gazele naturale vor rămâne neschimbate pentru al doilea 
trimestru consecutiv.

Rata de bază tot mai mică. Banca Naţională a Mol-
dovei a micşorat rata de bază la operaţiunile pe termen 
scurt de la 14% până la 12,5%, iar la creditele Overnight 
de la 16,5% până la 15%.  Este a patra micşorare a ratei 
din ultimele luni. Ratele la depozitele Overnight şi rata de 
bază la creditele pe termen lung cu un termen mai mare de 
cinci ani au rămas neschimbate - 2% şi 10,5% respectiv.

Investiţii de 377 milioane de lei în sectorul energe-
tic. Cele trei întreprinderi de distribuţie a energiei elec-
trice vor investi, în anul 2009, în dezvoltarea afacerilor 
377 milioane de lei (27 milioane de euro), cu peste 95 
milioane mai mult decât prevede Strategia energetică a 
Republicii  Moldova pe perioada de până în anul 2020. 
Planurile de investiţii pe anul 2009 ale celor trei între-
prinderi de distribuţie a energiei electrice - RED Union 
Fenosa, RED Nord şi RED Nord – Vest au fost aprobate 
de Agenţia Naţională pentru Reglementare în Energetică 
(ANRE).    Potrivit planurilor investiţionale aprobate de 
ANRE, RED Union Fenosa urmează să investească în 
acest an 251 mln lei, RED Nord – 83 mln lei, iar RED 
Nord - Vest - 43 mln lei.

Creditele rămân a fi scumpe. Rata medie la creditele 
bancare în monedă naţională au scăzut nesemnificativ în 
luna decembrie, într-un ritm cu evoluţia ratei la depozi-
tele atrase de bănci, în timp ce împrumuturile în valută 
continuă să se scumpească. Băncile comerciale au oferit 
în luna decembrie împrumuturi la o rată medie de 22,55 
la sută, faţă de 22,76% în noiembrie. Creditele în valută 
străină au fost oferite la o dobândă de 14,56%, peste nive-
lul din luna noiembrie de 13,34%. Astfel deocamdată nu 
se confirmă aşteptările experţilor, care au declarat că după 
reducerea de către Banca Naţională a rezervelor obligato-
rii din mijloacele atrase de băncile comerciale împrumu-
turile se vor ieftini.

Preţul la imobil în Rusia va coborî cu 40%. Preţurile 
la imobil vor scădea cu 20% - 40%, în funcţie de regiune, 
ca urmare a încetinirii ritmului de creştere a PIB, reducerii 
accesului la finanţte pentru procurarea de imobil, dar şi 
reducerea investiţiilor în domeniu imobiliar,  estimează 
agenţia de rating Fitch. Totodată, va scădea şi ritmul de 
construire a imobilelor, fapt confirmat şi de ministrul 
dezvoltării regionale, Serghei Cruglik. Potrivit acestuia, 
în acest an în construcţii se va înregistra o scădere de 15 
la sută.

Evenimentele săptămânii 

?

(Continuare în pag 2)
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rând de restrângerea cheltuielilor pentru a face faţă crizei, 
decât de noi achiziţii. “Având în vedere că întreprinderile 
exportatoare vor întâmpina anumite greutăţi, probabil, vom 
asista la diferite fuziuni, schimbări de proprietari şi aşa mai 
departe”, este de părere Natan Garştea, directorul Estimator 
VM.  Evoluţia pieţei în următoarele luni ar putea să fie si-
milară celei din ultimele luni ale anului trecut, cu un număr 
mic de tranzacţii şi lichiditate scăzută., dar şi surprize, când 
preţul s-a ridicat sau a căzut sensibil.

 
Va continua privatizarea patrimoniului public? 

Guvernul va încerca să atragă în anul 2009 investiţii stră-
ine inclusiv prin privatizarea unor obiective importante. Li-
citaţiile de vânzare la Bursa de Valori a Moldovei a pache-
telor de acţiuni ale statului vor continua. În anul 2008 statul 
nu a reuşit să vândă pachete de acţiuni sau societăţi apreci-
ate drept atractive, ca Eurocreditbank, IPTEH,  magazinul 
universal central, Combinatul Tutun-CTC, Fabrica de sticlă 
din Chişinău, fabrica de covoare Floare-Carpet.  iar ultima 
licitaţie a dezamăgit, veniturile din vânzarea a 10 pachete 
de acţiuni au constituit doar 1,47% din suma pe care spera 
să o obţină statul, respectiv 2,03 miliarde de lei. „Cum era 
şi de aşteptat piaţa a dat de înţeles că cel puţin în contextul 
actual al situaţiei financiare internaţionale preţurile expuse 
sunt cam mari”, au constatat experţii Companiei de rating 
şi evaluare Estimator VM. Preţurile la unele obiective au 
fost  majorate succesiv. Chiar şi suma totală a veniturilor 
obţinute în 2008 de la privatizarea proprietăţii publice de 
934 milioane lei, păleşte în raport cu valoarea totală a obiec-
tivelor scoase la vânzare. Totuşi  rezultatele denotă interesul 
investitorilor, în special a acelor locali, pentru achiziţii sau 
extinderea afacerilor. Deşi, constata cu regret prim-vicepre-
mierul Igor Dodon, ministrul Economiei şi Comerţului, în 
ultimele luni ale anului 2008 recesiunea din unele ţări i-a 
„speriat” pe mulţi dintre investitorii străini care intenţionau 
să iniţieze afaceri în Moldova. Slabă nădejde că în următoa-
re patru-cinci luni situaţia se va schimba. Centrul analitic 
„Expert-Grup” consideră că nu e un moment potrivit pentru 
privatizări, în condiţiile conjuncturii nefavorabile a pieţei, 
dar şi a alegerilor parlamentare.  

Vor creşte tarifele la resursele energetice? 

Agenţia Naţională pentru Reglementare în Energetică a 
anunţat în ultima zi a anului trecut că preţurile şi tarifele la 
resursele energetice de pe piaţa internă vor fi stabile în anul 
2009.  În cazul în care situaţia pe piaţa mondială a produse-

lor petroliere şi pe piaţa valutară a Republicii Moldova va fi 
stabilă, ne putem aştepta chiar la micşorarea acestor tarife, 
a estimat directorul general al ANRE Vitalie Iurcu. Ultime-
le evoluţii ale preţurilor la petrol întăresc aceste speranţe, 
deşi orice se poate întâmpla pe o piaţă destul de instabilă. 
Şi oficiali ai concernului rus Gazprom au declarat că preţul 
la gazele naturale livrate Moldovei va fi mai mic decât se 
specificase iniţial în contract. În 2008, preţul de achiziţie a 
gazelor procurate de la Gazprom a crescut de la 191 până 
la 278,71 dolari SUA pentru 1000 m3. Potrivit estimărilor 
ANRE, în primul semestru al anului 2009, tarifele de livra-
re a energiei electrice vor rămâne la acelaşi nivel şi există 
premise ca aceste tarife să fie menţinute o perioadă şi mai 
îndelungată.

 
Cum vor evolua exporturile? 

Guvernul se aşteaptă la o creştere a exporturilor cu 19%, 
până la peste 2 miliarde de dolari SUA, iar a importurilor 
cu 24%, până la 6,5 miliarde de dolari SUA. Aceste previ-
ziuni au fost făcute înainte ca economia moldovenească să 
resimtă efectele crizei financiare. Economiştii nu exclud că 
în următoarele trei-patru luni aceste cifre vor fi revizuite. „O 
influenţă nefastă” asupra comerţului exterior  al Republicii 
Moldova în anul 2009 îl va avea reducerea cererii şi a ofertei 
pentru export şi a creditării comerţului exterior, neachitările 
reciproce pentru loturile de marfă livrate şi utilizarea mai 
frecventă în comerţul extern a barierelor netarifare ca instru-
mente de protecţie a pieţelor interne, sunt de părere experţii 
IDIS „Viitorul”. Principala problemă este că partenerii co-
merciali, ţările din Uniunea Europeană, sunt în recesiune,  
iar Federaţia Rusă, una dintre principalele pieţe de desfacere 
a mărfurilor din Moldova, este afectată şi ea de criză. „Are 
loc constrângerea consumului în ţările în care exportăm şi 
acest lucru ar trebui, probabil, să ne afecteze. Nimeni însă 
nu poate să spună acum cu cât se va reduce consumul în 
Uniunea Europeană, alte ţări, ce segmente ale pieţei vor fi 
afectate. Poate ceea ce oferă Republica Moldova, ca şi nişă, 
nu se regăseşte printre mărfurile ce vor fi solicitate mai pu-
ţin. Şi atunci, din contra, apare o oportunitate pentru noi”, 
este de părere Valeriu Lazăr, directorul Casei de Investiţii 
BIS Capital.  

Va continua Banca Naţională să reducă norma rezer-
velor obligatorii şi rata de bază?  

În anul 2009 BNM va stabili norma rezervelor obliga-
torii în funcţie de „nivelul inflaţiei, aşteptările inflaţioniste, 

situaţia economică şi condiţiile pieţei monetare interne”, iar 
rata de bază va fi menţinută la un nivel „relativ pozitiv”. 
Analiştii se aşteaptă ca Banca Naţională să reducă rata de 
bază a dobânzii până la 12% , iar a rezervelor obligatorii din 
mijloacele atrase de bănci până la 10-12% pentru a stimula 
creşterea economică. În primăvara 2008, când s-a înregis-
trat o creştere rapidă a inflaţiei care a atins în mai o rată 
anualizată de 16,9%, BNM a mărit rata de bază de la 13,5 
la 18,5%, iar norma rezervelor obligatorii – cu 7 p.p., ulti-
ma decizie în acest sens fiind adoptată la 23 mai. Rezervele 
obligatorii menţinute de bănci în monedă naţională a cres-
cut, în nouă luni, cu 1,5 miliarde de lei, iar a rezervelor men-
ţinute în valută cu respectiv 60,6 mln USD şi 68 mln euro 
şi ca urmare s-au redus sursele creditare. După ce în a doua 
jumătate a anului s-a inversat trendul inflaţiei, s-au redus 
aşteptările inflaţioniste, iar inflaţia a coborât în noiembrie 
până la o rată anualizată de 8,5%, Banca Naţională a micşo-
rat în câteva rânduri rata de bază până la 12,5%, iar norma 
rezervelor obligatorii din mijloacele atrase de bănci până la 
17,5%. În consecinţă, au fost majorate resursele creditare cu 
peste 460 mln de lei, circa 18 mln USD şi 20 mln euro.

2009 poate provoca multe fuziuni

„Anul 2009 promite o încercare grea pentru întreprinză-
torii moldoveni. Criza o să afecteze atât întreprinderi mari, 
cât şi pe cei mici şi mijlocii. Companiile care deţin la mo-
ment o putere financiară sau pot să-şi permită să ia credi-
te, vor putea nu numai să depăşească problemele, dar şi să 
profite de slăbiciunea concurenţilor pentru ai înghiţi. Dacă 
această măsură se părea costisitoare mai înainte, acum ea 
considerabil se va ieftini. Mulţi antreprenori vor încerca să-
şi vândă afacerile, întrebarea va consta numai în preţ. Piaţa 
va deveni a cumpărătorului. Anume acesta va dicta preţuri-
le”, consideră Business Broker Consulting.

Companiile conştiente de astfel de oportunitate, vor în-
cepe vânătoarea. Unii direct o să facă propuneri, alţii ca să 
câştige mai mult în preţ şi să depună mai puţin efort, vor 
aştepta ”prada” să vină singură.

La fel vor avea de câştigat din acest proces business-
brokerii, brokerii, consultanţii, alţi intermediari care sunt 
implicaţi în procesul de reorganizare sau lichidare. Ei vor 
fi primii de care ambele părţi ai procesului de reorganizare 
o să aibă nevoie.

Luând în considerare faptul că europenii au simţit printre 
primii criza şi caută activ căi de diminuare a costurilor, nu 
este exclus faptul că anume companiile străine vor fi cei mai 
activi în fuziuni, mai notează Business Broker Consulting.  

Cu cât va scădea consumul privat? 

Aşteptările negative ale populaţiei alimentate de reduce-
rea remitenţelor,  „îngheţarea” salariului în situaţie de criză 
şi, parţial, restrângerea creditării vor duce la reducerea ratei 
de creştere a consumului până la 5 la sută, faţă de 10-14% 
în anii precedenţi, prognozează economistul Veaceslav Io-
niţă, coordonator de programe la Institutul pentru Dezvol-
tare şi Iniţiative Sociale „Viitorul”.  „Cu toate că consumul 
populaţiei nu mai creşte cu un ritm atât de ridicat, totuşi el 
continuă să crească stabil şi nu avem motive să vedem, cel 
puţin pe termen scurt, anumite simptome de reducere a lui. 
Drept consecinţă încasările din TVA la mărfurile de import 
vor creşte cu cel puţin 20% şi vor constitui minimul 9,2 
miliarde lei”, estimează experţii. Totuşi, potrivit Centrului 
de Politici Economice al institutului,  ponderea consumu-
lui gospodăriilor în PIB se va reduce de la 91,3% în 2008 
până la 87,0% în 2009, iar consumul administraţiei publice 
şi private respectiv de la  22,3% la 21,8%.  Primele semne 
ale reducerii consumului au apărut, la sfârşitul anului 2008, 
în sectorul de construcţii, vânzarea automobilelor, serviciile 
financiare.  

Cât de mare va fi inflaţia în 2009?

Bugetul de stat pentru anul 2009  a fost construit pe o 
”rată cumulativă a inflaţiei de 9,5% “. Politica monetară 
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Peste jumătate din tranzacţiile de vânzare-
cumpărare a apartamentelor au loc la Chişinău. 
Potrivit datelor Agenţiei Relaţii Funciare şi Ca-
dastru, anul trecut în capitală au fost înregistrate 
8615 de asemenea tranzacţii – cu tocmai circa 60 
la sută mai puţine decât un an în urmă. În condi-
ţiile unei oferte foarte mari pe segmentul respec-
tiv al pieţei, pe de o parte, şi reducerii cererii la 
acest tip de proprietăţi, pe de altă parte, ar trebui 
ca preţurile să bată în retragere. Situaţia de pe 
piaţă este influenţată de mai mulţi factori. 

Olga Buzu, şefa secţiei evaluarea bunurilor 
imobile de la Agenţie, a menţionat că în anii 
2004-2006 au fost construite foarte multe apar-
tamente şi astfel piaţa a devenit suprasaturată, 
discrepanţa dintre cerere şi ofertă fiind foar-
te mare. Sursa citată a mai spus că, din inerţie, 
chiar şi în aceste condiţii, vânzătorii continuă să 
solicite preţuri mari, în 2008 înregistrându-se o 
majorare a lor de la 982 euro – în ianuarie, până 
la 1118 euro pentru 1 m2 de spaţiu locativ – în 
decembrie. Totuşi, precum afirmă şi agenţiile 
imobiliare, în 2008 preţurile de comercializare 
a acestui tip de proprietăţi au scăzut cu circa 6 
la sută. Olga Buzu susţine că în ultima perioa-
dă diferenţa dintre preţurile de ofertă şi cele de 
vânzare a apartamentelor a atins cota de circa 
30 la sută, faţă de doar 5-10 % - în anii cu cele 
mai multe tranzacţii, subliniind că actualmente şi 
termenul de aflare a acestor bunuri pe piaţă este 
foarte mare – circa 4-5 luni – de 5-10 de ori mai 
mult ca de obicei.  

Întrebarea cea mai frecventă este dacă criza 
mondială influenţează preţurile la imobilele din 
Republica Moldova şi, dacă le influenţează, în ce 
măsură? Cu toate că pronosticurile la acest capi-

Paradoxurile pieţei apartamentelor
Alexandru Şchendrea  

De la 1999 încoace, când a început să se ţină evidenţa tranzacţiilor, numărul operaţiilor 
de vânzare-cumpărare a apartamentelor a fost în continuă creştere: de la 11177 – în 
1999, până la 23008 – în 2005. Fireşte, s-au majorat şi preţurile. Diminuarea acestui 
indicator s-a produs în 2006, când s-au vândut numai 17064 de apartamente – cu peste 
13 la sută mai puţine decât un an în urmă. Şi în 2008 comercializarea acestui tip de 
proprietăţi a continuat să se diminueze, indicatorul respectiv, potrivit unor pronosticuri, 
urmând să coboare până la nivelul de circa 15 mii. 

tol sunt foarte riscante, iar tendinţele – imprevi-
zibile, unii experţi sunt de părerea că în legătură 
cu reducerea locurilor de muncă în ţările unde 
lucrează gastrabaiterii noştri va scădea şi cere-
rea la locuinţe şi, implicit, preţurile. Este şi alt 
aspect al problemei: persoanele plecate la munci 
peste hotare revin acasă cu anumite sume de bani 
pe care s-ar putea, ca de obicei, să-i investească 
în imobile, ceea ce conduce la stabilizarea, în-
tr-o oarecare măsură, a pieţei imobiliare. Anume 

prin aceasta se explică faptul că la noi preţurile 
la imobile nu scad prea tare, chiar dacă numărul 
tranzacţiilor se reduce semnificativ, spre deosebi-
re de Federaţia Rusă şi republicile baltice, unde 
ele au scăzut cu 30-35 la sută.     

Ala Sandu, şefa direcţiei evaluarea proprietă-
ţilor imobiliare de la Întreprinderea de stat „Ca-
dastru”, este de părerea că cea mai mică destabi-
lizare a sistemului financiar- bancar din ţară, ca 
urmare a crizei mondiale, poate afecta preţurile 
la bunurile imobile, în special la acelea din ca-
tegoria de lux. Sursa citată consideră că situaţia 
de pe piaţă depinde şi de rata inflaţiei, concreti-
zând că dacă în anul curent acest indicator va fi 
în limitele anului 2008, atunci, este evident, că 
preţurile la bunurile imobile nu vor creşte.  

Dacă e să credem pronosticurilor unor eco-
nomişti din ţările dezvoltate, care susţin că spre 
toamnă criza va fi depăşită, atunci, după toate 
probabilităţile, situaţia va reveni la normal şi în 
Republica Moldova. Cu o singură deosebire: la 
noi starea de lucruri se va ameliora nu mai devre-
me decât în primăvara anului viitor, perioadă ne-
cesară pentru revenirea gastrabaiterilor pe piaţa 
muncii din ţările pe care le părăsesc.

Tel.: 233 500

şi valutară a Băncii  Naţionale a Moldovei „va fi axată pe 
asigurarea şi menţinerea ratei anuale a inflaţiei la nivelul 
de 9.0% către finele anului 2009, cu o deviere posibilă 
de +/- 1.0 punct procentual”. Politica antiinflaţionistă, în 
opinia experţilor locali,  trebuie să ţină cont de recesiunea 
mondială, care va determina o scădere a preţurilor la ma-
teria-primă. IDIS „Viitorul” anticipează o inflaţie de 10,5 
la sută în 2009.   

Se va ajunge la închiderea unor companii în Republi-
ca Moldova? 

La sfârşitul anului 2008, reprezentanţi ai Asociaţiei 
naţionale a producătorilor de mărfuri declarau că une-
le întreprinderi se află într-o situaţie dificilă legată de 
desfacerea producţiei, iar două dintre cele trei fabrici de 
sticlă şi-au sistat activitatea. Scăderea cererii pe pieţe-
le externe ar putea să determine o parte din companiile 
orientate spre export să-şi restructureze activităţile, iar 
unele chiar să reducă producţia. Ministrul Economiei şi 
Comerţului a anunţat că „unele proiecte noi majore de 
investiţii sunt suspendate”. Au fost stopate unele pro-
iecte în construcţii. Chiar dacă nu este vorba deocam-
dată de disponibilizări masive, unele întreprinderi au 
trimis în concediu neplătit unii angajaţi sau au micşorat 
programul de lucru. „2009 va fi anul adevărului. Între-
prinderile slabe şi ineficiente, dar avem foarte multe din 
acestea,  sau o să dispară cu totul, sau o să treacă prin 
nişte proceduri de restructurare. Acum ca niciodată acei 
care au şansa să supravieţuiască şi înţeleg acest lucru, o 
să se întărească, ceilalţi o să dispară. Cine o să înţeleagă 
acest lucru bine, cine nu - nu. Statul, la rândul lui, tre-
buie să vină cu programe de restructurare”, estimează 
Valeriu Lazăr, directorul BIS „Capital”.
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Piaţa imobiliară suferă de boala crizei  

Dmitri Tărăburcă: Nimic nu este ex-
clus 

„E foarte dificil să judeci despre preţul la aparta-
mente pe piaţa secundară, în condiţiile în care sunt 
puţine tranzacţii”, - este de părere Dmitri Tărăburcă, 
directorul companiei „Gofma Consulting”.  

Oferta de preţ a vânzătorului se menţine la acelaşi 
nivel, nu se observă oscilaţii atât de mari ca în ca-
zul preţului tranzacţiei. „Personal nu văd căderi ale 
preţurilor, - spune Tărăburcă. – Poate cineva reuşeşte 
să negocieze reduceri. Volumul vânzărilor, într-ade-
văr, a căzut şi în această situaţie nu ştim ce se vinde. 
Compania noastră are comenzi şi pentru locuinţe cu 
două odăi şi pentru locuinţe cu o odaie, pe care nu 
le putem satisface. Pur şi simplu, nu există obiective, 
care ar merita atenţie. Nu aşi ridica panică în legătură 
cu situaţia pe piaţa secundară. Nu ne putem aştepta la 
o cădere bruscă, deşi nimic nu este exclus.

Expertul spune că vânzările pe piaţa primară „la 
sigur” au căzut. De ce imobilul de pe piaţa primară 
şi-a pierdut lichiditatea? Lumea se teme că obiectivul 
nu va fi construit. Şi această teamă în momentele de 
criză se acutizează. Se pierde încrederea. Foarte mulţi 
jucători pe piaţă sunt temporari, nu se ştie cum se vor 
comporta ei. Este vorba nu numai despre finalizarea 
construcţiei, dar şi calitate. Este momentul să fie con-
vocaţi constructorii, bancherii, alţi specialişti în ve-
derea elaborării unor acţiuni de natură să reanimeze 
piaţa imobiliară primară. 

„Situaţia din Republica Moldova nu poate fi 
comparată cu cea din Ucraina, Rusia sau România, 
unde populaţia şi-a construit apartamente din credi-
te bancare, care au fost mai accesibile decât la noi. 
Construcţia de locuinţe s-a ţinut pe resurse creditare. 
Ca urmare, s-a produs o cădere bruscă, lumea vinde 
apartamentele pentru a rambursa creditele. Tendinţe-
le de dezvoltare a pieţei moldoveneşti, care s-a spri-
jinit pe banii gastrabaiterilor, diferă de cea din ţările 
vecine,” - spune Dmitri Tărăburcă. 

Managerul companiei „Gofma Consulting” crede 
că în 2009 piaţa secundară nu se va clătina puternic. 
Va exista o anumită stabilitate, cu „unele oscilaţii”. 
În ceea ce priveşte piaţa primară, ”există două sce-
narii, lucrurile vor merge foarte prost sau prost, dar 
vom reuşi să ieşim din situaţie. „Mult va depinde de 
faptul cum se vor comporta participanţii pieţei. Ar fi 
absurd să ne dăm în prognoze privind preţurile, este 
important de a dezvolta proiectele”, - concluzionează 
Tărăburcă. 

 
Ruslan Bârlădeanu: Prognozele sunt 

pesimiste 

Preşedintele consiliului Companiei „Locuinţe pen-
tru toţi”, Ruslan Bârlădeanu, consideră că scăderea 
preţurilor nu va duce la creşterea doritorilor de a pro-
cura apartamente. „Ar fi o iluzie să credem că preţu-

rile se vor reduce de la 600-700 euro la 100-200 euro 
pe metru pătrat”.  

„Locuinţele nu se vând, - spune Bârlădeanu – dar 
asta nu înseamnă deloc că în caz dacă preţurile vor 
scădea mâine-poimâine se vor vinde. Ca urmare, con-
structorul nu poate finaliza proiectul. O atare situaţie 
o vedem în Bucureşti, ieftinirea imobilului locativ nu 
a dus la creşterea cererii”. 

Scade numărul de proiecte, se reduce numărul de 
cumpărători şi doar unele proiecte au şanse, constată 
expertul. „Nu cred că în 2009 vor fi lansate proiecte 
noi. Criza, care a venit peste noi din exterior, va dura 
mai mult, nu trei-patru luni cum cred unii”. Preşedin-
tele companiei „Locuinţe pentru toţi” crede că statul 
ar trebuia să sprijine construcţiile, în care muncesc 
peste 50 000 de persoane.  

Potrivit lui Bârlădeanu, „Republica Moldova 
ar trebui să preia exemplul Rusiei, unde statul şi-a 
asumat angajamentul de a sprijini finalizarea tutu-
ror blocurilor aflate în construcţie. Astfel este apărat 
cetăţeanul care a investit în imobil şi companiile de 
construcţie, care dezvoltă proiecte. În al doilea rând, 
au fost reeşalonate plăţile datorate agenţiei de stat de 
ipotecă, după un grafic individual. Datoriile nu sunt 
iertate, ele sunt reeşalonate”.  

Lilian Ciupac: Lumea trece de la sta-
rea de aşteptare la acţiune 

„Nu există atât de multă informaţie privind evolu-
ţia pieţei imobiliare, ca cineva să se dea cu părerea şi 
această părere să fie calitativă”, - consideră expertul 
imobiliar Lilian Ciupac. „În lipsa tranzacţiilor din 
ultimele trei luni orice prognoză este pur şi simplu 
denaturată”. 

Au vândut acei care au avut necesitate mare de 
bani sau din alte motive, de aceea au vândut ieftin. 
În luna octombrie multe companii au anunţat pentru 
proiectele noi preţuri mari. Unii au cerut chiar 1300 
euro pe metru pătrat şi dacă au văzut că nu se cumpă-
ră au dat înapoi, până la 1000. Asta nu înseamnă că 
preţurile au scăzut cu 30 la sută. Nici pe departe. Pur 
şi simplu nu s-a vândut cu 1300 euro, - spune  Lilian 
Ciupac. 

Expertul afirmă că ar trebui să fie luaţi în consi-
derare mai mulţi parametri atunci când se vorbeşte 
de preţ. „Dacă vorbim despre apartamentele care 
s-au dat în folosinţă în 2008 este o situaţie, pentru 
2009 este o altă situaţie, pentru 2010 este în gene-
ral altă situaţie. În Chişinău mai avem blocuri în 
care locuinţele se vând la preţ de 500 euro pe metru 
pătrat, dar se dau în folosinţă în 2011, ceea ce nu 
înseamnă că s-a trecut de la 750 la 500 euro şi, ca 
urmare, s-au micşorat preţurile”. 

Totodată Ciupac estimează că situaţia de incer-
titudine financiară a avut influenţe asupra pieţei. 
„Activismul clientului a căzut aproape total. Toţi 
sunt într-un fel de aşteptare. Însă în ultimele zile se 
observă că lumea trece de la această stare de aştep-

Preţul locuinţelor pe piaţa secundară au scăzut în medie cu 6,1%, până la 
832 euro/metrul pătrat în luna decembrie, relevă date ale Agenţiei imobiliare 
„Lara”. Numărul vânzărilor de apartamente în capitală a coborât în 2008 cu 
60% faţă de anul precedent, potrivit Agenţiei Relaţii Funciare şi Cadastru.  

Context: La sfârşitul anului 2008 piaţa 
a intrat într-o zonă de incertitudine, un-
ele proiecte au fost stopate, inclusiv din 
cauza lipsei de finanţare, cererea de 
pe piaţă a scăzut. Vânzările de aparta-
mente în casele noi a căror construcţie 
a fost finalizată s-au redus cu 60-65%, 
iar la locuinţele aflate în primele etape 
de construcţie – cu 100%. În a doua 
jumătate a anului 2008 preţurile au os-
cilat, iar în decembrie au scăzut cu 55 
euro pe metru pătrat, după ce în anii 
2001-2008 au crescut de peste 6,5 ori. 
Tendinţa pieţei imobilului locativ este 
una de scădere din punctul de vedere 
al preţurilor. În 2009 imobilul ar putea să 
se ieftinească cu până la 20%, arată pre-
viziuni ale Ministerului Construcţiilor şi 
Dezvoltării Teritoriului.

tare la nişte acţiuni, sau pentru a se informa, sau a 
face tranzacţii. Cred că trei-patru luni de incerti-
tudine este suficient, pentru ca potenţialul cumpă-
rător să ajungă la anumite concluzii şi să treacă la 
acţiuni. Atunci vom vedea exact ce se întâmplă”, 
- spune Lilian Ciupac. 

Potrivit acestuia, aprecierile făcute de Agenţiile 
imobiliare consacrate se bazează pe nişte tranzacţii 
realizate două-trei luni în urmă. „În foarte multe 
tranzacţii se ajunge la o înţelegere la o dată anumi-
tă, dar au loc peste două-trei luni pentru că durează 

formalităţile, apar alte probleme, inclusiv legate de 
suma de bani. De aceea spun că datele din ultimele 
trei luni, când aproape nimic nu s-a întâmplat pe 
piaţă, nu sunt relevante”.  

Lilian Ciupac spune că doar aprecierea exactă a 
aşteptărilor ar putea să sugereze ce se va întâmpla pe 
piaţă. În lipsa informaţiilor obiective despre piaţă este 
destul de complicat de făcut nişte prognoze exacte. 
Nu este exclus, însă, că în condiţiile în care populaţia 
se aşteaptă la o reducere a preţurilor la imobil, ele 
o să scadă pe diferite segmente. „Cât priveşte piaţa 
primară, ar trebui să ne orientăm la aşteptările com-
paniilor de construcţie, care se vor opune vehement 
micşorării preţurilor pentru că ele au construit în pe-
rioada în care materialele de construcţie erau foarte 
scumpe”, - estimează Lilian Ciupac.

?
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BNM a coborât rata de bază cu 
1,5 puncte 

Tutun-CTC a intrat 
în clasamentul celor 

mai scumpe acţiuni de 
la Bursa de Valori a 

Moldovei 
Banca Naţională a Moldovei (BNM) a coborât, într-o mişcare neaşteptată,  rata de 
bază la operaţiunile pe termen scurt de la 14% până la 12,5%, după îmbunătăţirea 
perspectivelor în ceea ce priveşte inflaţia. Este pentru a patra oară în ultimele 
cinci luni, când BNM reduce rata de bază în încercarea de a determina băncile să 
micşoreze nivelul ratelor dobânzilor, inclusiv la operaţiunile de creditare.

Valoarea capitalizării bursiere, mar-
ca la finele lunii decembrie 2008 circa 
15.546 miliarde lei, conform Agenţiei 
de Rating şi Estimare „Estimator-VM”. 

Aceasta a crescut faţă de luna precedentă cu 265.5 
milioane de leii. Valoarea respectivă este una din cele 
mai mari pe toată durata de activitate a BVM. 

Clasamentul acţiunilor cu cea mai mare valoare 
de piaţă conform preţului de la BVM este condus 
ferm de clasele de acţiuni emise de băncile comer-
ciale Mobiasbancă şi Moldova-Agroindbank, ur-
mată de acţiunile SA IM Moldovagaz,  după care 
urmează patru clase de acţiuni bancare. Odată cu 
o creştere mare de preţ au apărut în top acţiunile 
emise de SA Tutun-CTC, poziţia a 8-a. 

Rata de bază este un instrument pe care BNM 
îl utilizează, în funcţie de conjunctura pieţelor 
monetară şi valutară, dinamica proceselor infla-
ţioniste şi aşteptările prognozate ale indicatorilor 
macroeconomici. Cea mai joasă rată de bază a fost 
stabilită în octombrie 2002, când nivelul inflaţiei 
în Republica Moldova a coborât la una din cele 
mai reduse cote din ultimii opt ani, 4,4 la sută. 
Cea mai înaltă rată de bază, respectiv 32%, a fost 
înregistrată la începutul anului 2000, când inflaţia 
trecuse de 40%. În primele luni ale anului 2008, 
când a început să crească brusc inflaţia, ce a atins 
în mai o rată anualizată de 16,9%, banca centrală a 
majorat rata de bază şi norma rezervelor obligato-
rii menţinute de bănci din mijloacele atrase în de-
puneri. Ca urmare, băncile pentru a atrage bani în 
economii au început să ofere dobânzi mai înalte la 
depozite, iar creditele s-au scumpit respectiv. Po-
trivit datelor BNM, în anul 2008 împrumuturile în 
monedă naţională s-au scumpit cu 19,1%, iar cele 
în valută străină – cu 35,2%. Din luna septembrie, 
când inflaţia s-a redus semnificativ, BNM a operat 
mai multe reduceri a ratei, de la 18,5 la 12,5%.

În Ucraina rata de refinanţare a fost redusă până 
la 7% în decembrie 2008, în speranţa că astfel va fi 
stimulată creditarea la preţuri mai joase şi respec-
tiv creşterea economică. Rata de refinanţare în Ro-
mânia este de 10,25%. Federaţia Rusă a majorat 
rata de refinanţare de la 12%  la 13% pentru a face 
mai atractivă piaţa de capital şi a opri refluxul de 
capital din ţară.  

Sergiu Gaibu: BNM încearcă să determine 
băncile să reducă dobânzile la credite 

„Reducerea ratei de bază nu are o importanţă no-
tabilă pentru situaţia curentă în sectorul financiar, 
deoarece rata respectivă este utilizată primordial 
pentru sterilizarea de lichidităţi care în decembrie 

s-a cifrat la un sold mediu zilnic de peste 1 miliard 
de lei cu o rată medie de 15,16%. BNM şi-a atins 
obiectivul de ţintire a inflaţiei,  în consecinţă nu mai 
are nevoie de aplicarea masiva a instrumentului dat 
şi respectiv reduce rata de refinanţare şi costurile de 
sterilizare”, - estimează Sergiu Gaibu, expert în pia-
ţa financiar-bancară la IDIS ”Viitorul”.  

În cazul în care această decizie va duce la elibe-
rarea unei părţi de lichidităţi pe piaţa financiară, ne 
putem aştepta la o creştere uşoară a creditării.  “Pro-
babil cel mai semnificativ efect este faptul că BNM 
demonstrează prin aceste măsuri stabilitate macro-
economică şi speră că va determina iniţierea proce-
sului de micşorare de către bănci a nivelului ratelor 
dobânzilor, inclusiv la operaţiunile de creditare”. 

Dacă vor face acest lucru băncile comerciale de-
pinde şi de alţi factori, ca spre exemplu tendinţa pri-
vind evoluţia masei monetare versus necesităţile de 
lichidităţi atât în lei cât şi în valută, - spune Gaibu. 
Cert este faptul că acest instrument de unul singur 
nu va duce la o schimbare imediată şi notabilă pen-
tru clientul produselor creditare.  

„Rata de bază la sigur nu va coborî mai jos de-
cât rata pentru creditele pe termen lung (în prezent 
10,5%), şi e cert faptul că la momentul actual BNM 
nu are nici un motiv să menţină o rată înaltă, inflaţia 
e mai mică decât cea prognozată, iar reducerea ratei 
duce şi la reducerea costurilor de sterilizare,”- apre-
ciază Sergiu Gaibu. 

Iurie Gotişan: BNM subestimează riscul creş-
terii preţurilor  

„Bineînţeles că reducerea ratei dobânzii de po-
litică monetară va stimula reducerea dobânzilor la 
credite, însă asta depinde deja cum băncile comer-
ciale vor opera modificări în politica lor de credita-
re, - este de părere analistul economic Iurie Goti-
şan… O reducere de 0,5-1% doar ar avea un efect 
nul practic”. 

Solicitat fiind să dea o prognoză privind o nouă 
reducere a ratei dobânzii în viitorul apropiat, exper-
tul a spus că depinde în mare măsură de dinamica şi 
evoluţia inflaţiei, de conjunctura financiară şi eco-
nomică din ţară şi nu în ultimul rând de ceea ce se 
întâmplă şi se va întâmpla în afara ţării (în particu-
lar pe pieţele regionale). 

„Decizia într-un fel surprinzătoare a BNM su-
gerează că instituţia financiară subestimează riscul 
preţurilor viitoare. Înclin să presupun că solicitările 
de creşteri salariale şi accelerarea investiţiilor vor 
accentua inflaţia. Aceasta este joasă, dar este greu 
de crezut că se va menţine pe acelaşi ritm al dez-
inflaţiei. Bănuiesc că banca încearcă, de fapt, să 
urmărească două obiective antagoniste: atingerea 
ţintei de inflaţie şi împiedicarea unei întăriri prea 
accentuate a leului.  Nu ştiu însă până la urmă unde 
se va ajunge...”, - apreciază Iurie Gotişan. 

TOP-10 acţiuni cu cea mai mare capi-
talizare bursieră

No Denumirea SA Capitalizarea, lei

1 BC “MOBIASBANCA” 
SA   2 000 000 000 

2 BC “MOLDOVA-
AGROINDBANK” SA   1 971 504 600 

3 SA IM “MOLDOVAGAZ”   1 066 326 400 

4 BC “BANCA DE 
ECONOMII” SA   1 053 304 380 

5 BC “VICTORIABANK” 
SA      800 000 000 

6
BC “BANCA DE 
FINANTE SI COMERT” 
SA

     693 061 470 

7 BC “BANCA SOCIALA” 
SA      637 000 000 

8 SA “Tutun-CTC”      559 102 000 

9 SA “PRODUSE 
CEREALIERE”      453 985 598 

10 SA “MEZON”      367 865 148 
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Efectele crizei

Diagnoza The Banker: Moldova stă bine 
cu sănătatea financiară

Republica Moldova a fost plasată pe locul cinci în lume după Indicele Mondial 
de Sănătate Financiară 2009, realizat de publicaţia The Banker. Potrivit noului 
model de risc financiar al publicaţiei, Moldova, Chile, Bolivia şi Peru sunt mai 
puţin expuse riscului de a fi afectate de actuala criză financiară decât SUA, Ma-
rea Britanie sau Japonia.

Republica Moldova are, potrivit The Banker, da-
torii externe foarte mici  (736 USD pe cap de lo-
cuitor), în comparaţie cu Ucraina, care are datorii 
de 171 000 dolari pe cap de locuitor. Băncile din 
Moldova au un coeficient înalt al raportului dintre 
capitalul bancar şi activele acestora - peste 17 %, 
precum şi un nivel redus de creditare. Împrumuturi-
le bancare reprezintă 35 % din Produsul Intern Brut, 
în comparaţie cu SUA, unde împrumuturile bancare 
interne au atins niveluri de 230 % din PIB.  

Doar 2,8 % din veniturile la bugetul public merg 
la deservirea datoriilor guvernului, pe când Italia, 
de exemplu, cheltuieşte 11,9 % din veniturile gu-
vernului pentru plata dobânzilor. Indicele Mondial 
de Sănătate Financiară 2009 realizat de publicaţia 
The Banker cuprinde  184 de ţări, evaluate după 25 
indicatori de sănătate financiară şi economică. Con-
form noului model de risc financiar al publicaţiei 
The Banker, Moldova, Chile, Bolivia şi Peru riscă 
să fie afectate în   măsură mai mică de criza financi-
ară globală, în comparaţie cu SUA, Marea Britanie 
sau Japonia. Chiar dacă ţări ca Moldova sunt mai 
sărace, ele sunt mai izolate de căderea financiară 
decât orice ţară dezvoltată. 

Johan Mathisen: Poziţia în top a 
Moldovei nu este o surpriză 

Reprezentantul permanent al Fondului Monetar 
Internaţional în Moldova,  Johan Mathisen, afir-
mă că „poziţia Moldovei în top nu este o surpriză. 
Această poziţie se datorează metodologiei în baza 
căreia au fost evaluate rezultatele reflectate în ar-
ticol. Într-un anumit sens acest rating al Republicii 
Moldova denotă evoluţii pozitive în sistemul finan-
ciar al ţării, pe de altă parte, el a fost obţinut graţie 
faptului că gradul de dezvoltare a sistemului finan-
ciar  moldovenesc rămâne în urma ţărilor avansa-
te”, este de părere rezidentul FMI. 

Nivelul scăzut al datoriei externe a ţării, în speci-
al în ceea ce priveşte datoria de stat, la care se face 
referinţă în articol, „este un efect al politicilor pru-
dente şi a unei politici monetare eficiente, realizate 
de  autorităţi”. 

Pe de altă parte, Johan Mathisen spune că raportul 
dintre nivelul de capitalizare şi active sau volumul 
scăzut al creditării în Republica Moldova reflectă „un 
nivel jos de concurenţă între bănci, precum şi nivelul 
redus de dezvoltare a sistemului financiar-bancar”. 

Nu este de mirare că autorii articolului au ajuns 
la concluzia că Moldova este expusă riscului de a fi 
afectată de criza mondială mai puţin decât alte ţări, 
- afirmă Johan Mathisen, „deoarece criza ca atare 
îşi are originile şi a afectat în cea mai mare măsură 
statele cu o economie şi un sistem financiar  dezvol-

tat, care folosesc instrumente avansate, precum şi 
care au instituţii financiar-bancare cu un nivel înalt 
de capital atras”.  

„Mai degrabă criza globală va afecta economia 
reală. Este vorba de reducerea volumului exporturi-
lor, un nivel mai mic de remitenţe decât cel de până 
acum, care la rândul său va determina o reducere a 
importurilor ce se va reflecta asupra situaţiei fisca-
le”, - a declarat Johan Mathisen cu referire la eco-
nomia Moldovei.. 

Veaceslav Negruţă: Riscul este mi-
nimal când o ţară este izolată 

Economistul Veaceslav Negruţă este de părere 
că topul The Banker confirmă odată în plus faptul 
că „mai multe ţări, cum este şi Republica Moldova, 
Bolivia, Cili, Peru şi altele sunt izolate şi nu partici-
pă în piaţa financiară internaţională, respectiv riscul 
este minimal în ceea ce ţine de o eventuală criză 
financiară”.  

Dar, s-a vorbit de mai multe ori că pericolul care 
ne paşte nu vine pe canalele tradiţionale financia-
re, dar vine pe nişte canale economice, cum ar fi 
şomajul, reducerea remitenţelor de peste hotare, 
- spune expertul. „Noi vedem pe plan mondial că 
criza financiară, din noiembrie încoace, în diferite 
ţări treptat s-a transformat într-o criză economică 
de proporţii şi respectiv noi importăm deja efectele 
crizei economice din aceste ţări, fie că e vorba de 
Rusia, Ucraina,  Portugalia, Spania, Franţa, Germa-
nia, Irlanda, SUA.  

Fondul de salarizare din Republica Moldova, 
respectiv 22 de miliarde de lei, este comparabil cu 
transferurile de peste hotare, respectiv 2 miliarde de 
dolari, - constată Veaceslav Negruţă. Tot sistemul 
economic, inclusiv bugetul statului este dependent de 
remitenţe. Pericolul este aici. „Da, la o primă etapă, 
nu poate să fie probleme pentru stabilitatea băncilor 
comerciale, dar ulterior nu este exclus şi o criză sau 
elemente de criză financiară pentru Republica  Mol-
dova. Tot pericolul vine de la faptul că avem industrii 
stopate definitiv în anumite ţări, în care sunt angajaţi 
moldoveni, inclusiv în construcţii, industria hoteli-
eră etc., în unele ţări salariile sunt reduse, în altele 
se procedează la concedieri de personal. Respectiv 
moldovenii, care trimiteau jumătate din venituri aca-
să, acum se află în situaţia în care nu transferă nimic 
sau tot mai puţin şi mai puţin. În plus, în Republica 
Moldova sunt întreprinderi pe cale de a-şi stopa de-
finitiv activitatea, lucru pe care l-a confirmat şi prim-
vicepremierul Igor Dodon, ministru al Economie şi 
Comerţului. Astfel, direct sau indirect şi oficialii re-
cunosc consecinţele crizei economice”, - mai afirmă 
economistul Negruţă. 

Finanţe
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Zona euro se aşteaptă la o 
recesiune puternică în 2009

Comisia Europeană se aşteaptă la o rece-
siune economică puternică în zona euro, 
în acest an, cu o scădere a Produsului In-
tern Brut (PIB) de 1,9%. 

În plus, zona euro se va confrunta şi cu o adân-
cire a deficitelor şi o creştere dramatică a şomaju-
lui, a mai anunţat Comisia. Potrivit acesteia, situa-
ţia va începe să se redreseze abia în 2010, când se 
mizează pe un avans de 0,4%.

Bruxellesul şi-a revizuit drastic în scădere pre-
viziunile făcute la începutul lunii noiembrie. Dacă 
atunci Comisia încă mai miza pe o creştere de 
0,1% în 2009 şi de 0,9% în 2010, acum perspecti-
vele par a fi cu mult mai sumbre: -1,9% în 2009 şi 
0,4% anul viitor.

Preţurile apartamentelor 
vechi din Bucureşti s-au 

redus cu 25% în 2008

Preţul mediu al locuinţelor vechi din Bucu-
reşti a scăzut anul trecut cu 25%, la 1.400 de 
euro/metru pătrat, iar cel din ansamblurile 
noi s-a apreciat cu 4%, la circa 1.700 de euro/
mp, potrivit celui mai recent indice Colliers.

Indicele preţurilor (BREI) s-a situat la sfârşi-
tul anului la valoarea de 1.540 de euro pe metru 
pătrat (suprafaţa construită a apartamentului plus 
suprafaţa teraselor, iar valoarea include TVA), cu 
15% sub nivelul de la începutul anului, evoluţie 
dată de scăderea preţului la locuinţele vechi. Pre-
ţul mediu al locuinţelor vechi este cu 22% mai mic 
faţă de cel al locuinţelor noi, diferenţa crescând 
de la începutul anului trecut când era de doar 8%. 
Colliers a realizat de asemenea o analiză a evo-
luţiei împrumuturilor cu destinaţie imobiliară pe 
baza datelor companiei CreditZone. Aceasta arată 
că pe fondul înăspririi condiţiilor de creditare din 
ultimul trimestru suma maximă obţinută printr-un 
credit ipotecar pe 30 de ani, la un venit lunar de 
familie de 2.000 de euro, s-a redus cu 40%.


